UCHWALA nr 22/2022

Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 14 czerweca 2022 roku

w sprawie Regulaminu rozliczen kosztéw zakupu ciepla dla ogrzewania lokali

i podgrzania wody w Jeleniogérskiej Spéldzielni Mieszkaniowej.

Dzialajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 9 oraz § 108 ust. 3 Statutu Rada Nadzorcza postanawia

co nastepuje:

§ 1
Uchwala si¢ w brzmieniu zalgcznika ,,Regulamin rozliczen kosztéw zakupu ciepta dla

ogrzewania lokali i podgrzania wody w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j”.

§ 2
Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin rozliczen kosztow
zakupu ciepla dla ogrzewania lokali i podgrzania wody w Jeleniogorskie] Spotdzielni
Mieszkaniowej” przyjety przez Rade Nadzorcza Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
dnia 12 czerwca 2018 roku uchwala nr 21/2018.

§3

Do realizacji uchwaty zobowiazuje si¢ Zarzad Spotdzielni.

§ 4
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujaca po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego 2021/2022 dla kazdego budynku odrgbnie zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
»~Regulaminu rozliczen kosztow zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania wody

w Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”.
JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA HIESZKANIOWA

ZA RADE NADZORCZA

RADCA »/RA\'J’NY ‘ E’yfjfg N

7

L,g: BT
Mary ibek




Zalacznik do uchwaly nr 22/2022
Rady Nadzorczej JSM z dnia 14 czerwca 2022 roku

REGULAMIN
ROZLICZEN KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA
DLA OGRZEWANIA LOKALI
I PODGRZANIA WODY

W JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Jelenia Gora, czerwiec 2022 rok




Regulamin
rozliczen kosztow zakupu ciepla dla ogrzewania lokali
i podgrzania wody
w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

Regulamin uwzglednia zmiany zawarte w :

e Ustawie Prawo Energetyczne (PE), wprowadzone ustawg z dnia 20 kwietnia 2021r o zmianie
ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r., poz. 868),

e Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci 1 oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikoéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieple] wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania
kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia
7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Definicje

1. Uzytkownik lokalu :

- cztonek Spotdzielni posiadajacy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub whasciciel bedacy cztonkiem spétdzielni,

- wlasciciel lokalu niebedgey cztonkiem Spotdzielni,

- najemca lokalu, na podstawie umowy najmu zawarte] z Jeleniogérskg Spoldzielnig
Mieszkaniows.

- uzytkownik lokalu bez tytulu prawnego, ktéry zajmuje lokal po wygasnieciu tytulu
prawnego do lokalu, do czasu jego oprdznienia

2. Lokal — lokal mieszkalny, lokal uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu.

3. Okres rozliczeniowy — nalezy rozumie¢ 12 miesigczny przedzial czasu, ktory okreslony jest
dla poszczegdlnych nieruchomosci w zalgczniku nr 1.

4. Nieruchomos¢ - organizacyjna jednostka rozliczeniowa, ktorg stanowi budynek lub zespol
budynkéw z wspolnym wezlem cieplnym 1 wspolng instalacja wewnetrzna lub wydzielona
czes¢ budynku zasilana z osobnego wezla cieplnego.

5. Rozliczenie indywidualne — stanowi podziat kosztéw dostawy ciepta do budynku pomigdzy
uzytkownikéw poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych =zaliczek miesiecznych w  okresie
rozliczeniowym.

6. Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczenie
kosztow, niebedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisow metrologicznych,
posiadajace deklaracje zgodnosci z Polska Norma PN-EN 834, stuzace do podziatu kosztow,
wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie
oceny zgodnosci.

7. Calkowite koszty zakupu ciepla - suma oplat wyliczonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne na podstawie cen 1 stawek oplat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem
udzielonych opustow i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odr¢bnie
dla kazdej mieruchomosci i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych przez
wspolng instalacje.

8. Koszt ogrzewania - suma ponoszonych optat stalych 1 zmiennych za ciepto dostarczane na
cele ogrzewania.

9. Koszt podgrzania wody wodociagowej — suma ponoszonych optat statych i zmiennych za
cieplo dostarczane na cele podgrzania wody wodociagowe;.

10. Koszty (oplaty) stale — oplaty dla dostawcy ciepla niezalezne od ilosci pobranego ciepta
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przez nieruchomos¢ ( przede wszystkim oplaty za moc zamdwiona )

Wezel cieplowniczy - zespdt urzadzen, zaopatrujacych w cieplo instalacje centralnego
ogrzewania w nieruchomosci.

Urzgdzenia odczytowe — podzielniki kosztow, cieplomierze, wodomierze cieple] wody
zamontowane w lokalach.

Koszt maksymalny - maksymalny koszt zmienny zalezny od wskazan podzielnikow
kosztéw w lokalu, wyliczany jako warto$¢ zuzycia ciepla na dany lokal wynikajaca
z technicznej mozliwosci dostawy ciepla do lokalu.

Koszt minimalny - minimalny koszt zmienny zalezny od wskazan podzielnikéw kosztéw w
lokalu, okreslony jako minimalna warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczna do
utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz okre$lonych w Prawie budowlanym.

Osoba w lokalu - osoba zameldowana w lokalu na pobyt staly lub czasowy, oraz
zamieszkala. Jezeli liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu jest wieksza lub mniejsza od liczby
0s6b zameldowanych, do rozliczenia przyjmuje sie liczbe o0s6b zamieszkalych wedlug
pisemnego oswiadczenia ztozonego przez uzytkownika lokalu. W przypadku gdy liczba oséb
zamieszkatych jest mniejsza od liczby o0s6b zameldowanych, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany dolaczy¢ do o$wiadczenia dokument potwierdzajacy fakt zamieszkania tych
0s6b  poza  zasobami  Spoéldzielni. W  przypadku  zmiany ilosci  oséb
zamieszkatych/zameldowanych w lokalu jego uzytkownik zobowigzuje si¢ powiadomic
o tym fakcie Spétdzielni¢ w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany.

Postanowienia ogdlne

1.

3.
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Na koszty zakupu ciepta skladaja si¢ catkowite koszty zakupu ciepla dla nieruchomosci na
cele ogrzewania i podgrzania wody z uwzglednieniem korekt z rozliczenn indywidualnych
zuzycia ciepla z poprzedniego okresu rozliczeniowego i korekt z rozliczenia podatku VAT
Zgodnie z § 109 ust. 4' statutu JSM, koszty zakupu energii cieplnej kwalifikowane sg jako
koszty niezalezne od Spotdzielni, w zwigzku z tym o zmianach w wysokosci tych oplat JSM
zobowigzana jest informowa¢ co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia tych
oplat, ale nie p6Zniej niz ostatnie dnia miesigca poprzedzajacego ten termin
Catkowite koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ w podziale na :
a/ koszty stale zakupu ciepla niezalezne od zuzycia ciepta przez uzytkownikow lokali (za
moc zamowiong i inne stale optaty dla dostawcy ciepla).
b/ koszty zmienne zakupu ciepta w tym :
- niezalezne od wskazan urzadzen shuzacych do rozliczania ciepta w lokalach,
- zalezne od wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania ciepta w lokalach.

Do rozliczenia z uzytkownikami lokali catkowitych kosztéw zakupu ciepla na cele
ogrzewania uznaje si¢ :

a/ koszty stale zakupu ciepta niezalezne od urzadzen odezytowych ( przede wszystkim za
moc zamowiong),
b/ koszty zmienne zakupu ciepta w podziale na :
- 40% jako niezalezne od wskazan urzadzen stuzgcych do rozliczania ciepla
w lokalach,
- 60% jako zalezne od wskazan urzadzen stuzacych do rozliczania ciepla w lokalach.

5. Do rozliczenia z uzytkownikami lokali catkowitych kosztow zakupu ciepla na cele

podgrzania wody uznaje si¢ :

a/ koszty state zakupu ciepla ( za moc zamdwiong — niezalezne od zuzycia),
b/ koszty zmienne zakupu ciepta w podziale na :




- 20% jako niezalezne od wskazan urzadzen sluzagcych do rozliczania ciepta w lokalach
(cyrkulacja),

- 80% jako zalezne od wskazan urzadzen stuzacych do pomiaru zuzytej ciepte] wody
w lokalach.

6. Rozliczenia kosztow zmiennych ogrzewania zaleznych od wskazan urzadzen w lokalach
dokonuje si¢ na podstawie odczytow wskazan podzielnikéw kosztow lub lokalowych
licznikéw ciepta.

7. Rozliczenia kosztow zmiennych zaleznych od wskazaf urzadzen stuzacych do rozliczania
podgrzania wody w lokalach dokonuje sie na podstawie odczytow stanu wodomierzy cieplej
wody, mierzacych ilo$¢ podgrzanej wody wodociggowej zuzytej w tych lokalach lub
w przypadku braku wodomierzy w lokalu na podstawie ilosci os6b w lokalu.

8. Jednostka rozliczeniowa do rozliczenia kosztéw stalych i kosztéw zmiennych niezaleznych od
wskazan urzadzen odeczytowych jest :
1 m? p.u. lokalu - dla kosztéw centralnego ogrzewania oraz kosztéw podgrzania c.w.
(powierzchnia uzytkowa lokalu przed przeksztalceniem w odrebna wtasnosé zgodnie
z przyjeta uchwalg zarzadu),

9. Uzytkownicy lokali ponosza catkowite koszty zakupu ciepta i koszty rozliczenia ciepla.

10. Catkowite koszty zakupu ciepla rozlicza sie na jednostki rozliczeniowe (nieruchomosci)
zgodnie z zalgcznikiem nr 1.

11. Okresy rozliczeniowe poszczegdlnych nieruchomoscei podane sa w zataczniku nr 1.

12. Rozliczenia kosztéw ogrzewania i podgrzania wody wykonywane sg raz w roku po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Na wniosek uzytkownika lokalu moze by¢ wykonane
szacunkowe rozliczenie migdzyokresowe. Rozliczenia migdzyokresowe wykonywane sg
odplatnie od 1 marca do 31 sierpnia kazdego roku. Zasady rozliczefi miedzyokresowych

(w tym wysokos¢ oplat za rozliczenie indywidualne) ustala Zarzad JSM.

13. Uzytkownicy lokali wnosza zaliczkowe oplaty na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania lub centralnego ogrzewania i cieplej wody przez 12 miesigcy okresu
rozliczeniowego.

14. Dla celéw ustalania oplat zaliczkowych wprowadza si¢ pojecie minimalnej oplaty
zaliczkowej, ktdra ustalana jest na podstawie kosztéw ogrzania lokalu jak réwniez kosztow
podgrzania c.w. z ostatniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem prognozowanej
ceny ciepla.

15. Oplaty zaliczkowe ustalane sa wedlug nastepujacych zasad :

a) w przypadku  zmiany  uzytkownika  lokalu  zaliczke  pozostawia  sie
w wysokoscl dotychczasowej (o ile zaliczka ta nie jest mniejsza od minimalnej oplaty
zaliczkowej), badz na wniosek uzytkownika lokalu — ustala si¢ ja na podstawie $rednich
kosztow budynku z ostatniego okresu rozliczeniowego,

b) po rozliczeniu kosztéw ostatniego okresu rozliczeniowego Spoldzielnia dokonuje zmiany
wysokosci zaliczek dla uzytkownikow tych lokali, dla ktérych dotychczasowa zaliczka jest
mniejsza od minimalnej optaty zaliczkowe;j,




zmiana wysokosci zaliczki moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika lokalu z tym, ze nowa
wysokos¢ oplat zaliczkowych nie moze spowodowaé, Zze tacznie pobrane w okresie
rozliczeniowym zaliczki beda nizsze od wynikajgcych z optat minimalnych,

d) w przypadku pierwszego montazu podzielnikoéw w lokalu po terminie rozpoczgcia okresu

16.

17.

18.

19

20.

rozliczeniowego, przy ustalaniu nowej zaliczki nalezy uwzgledni¢ koszty wynikajgce
z zamiennego rozliczenia oplat do dnia montazu podzielnikow,

na uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu zaliczki moga by¢ ustalane indywidualnie,
ustalone zaliczki mogg by¢ zmieniane w trakcie biezgcego okresu rozliczeniowego
w przypadku zmiany cen sprzedazy ciepta przez dostawce energii cieplnej.

Do celéw rozliczen indywidualnych wprowadza si¢ okreslenia :

maksymalny koszt zmienny zalezny od wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania
w przeliczeniu na m? powierzchni ustalony na podstawie wyliczen, nie wyzszy niz 3,5
krotno$¢ Sredmich kosztéw zmiennych w mnieruchomosci zaleznych od wskazan
podzielnikéw,

minimalny koszt zmienny zalezny od wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania
w przeliczeniu na m* powierzchni ustalony w wysokoéci 0,4 krotnosci $rednich
kosztéw zmiennych w nieruchomesci zaleznych od wskazan podzielnikéw.

Uzytkownicy lokali niewyposazonych w urzadzenia pomiarowe rozliczani sg zamiennie :

a) za ogrzewanie wg kosztow maksymalnych,
b) za podgrzanie wody wg zuzycia cieplej wody w wysokosci 5,0 m® na osobe w lokalu.

Dla lokali, w ktérych nie dokonano odczytow wskazan urzadzen pomiarowych,
rozliczenia kosztéw ciepla i ustalenia oplaty zaliczkowej na nastgpny okres dokonuje sig
na podstawie $redniego zuzycia w danej nieruchomosci. Zasadg¢ t¢ mozna zastosowac
tylko na jeden okres rozliczeniowy. W przypadku braku odczytow wskazan urzadzen
pomiarowych w nastepnym okresie, Koszty zmienne zalezne w zakresie ogrzewania
oblicza si¢ wg kosztu maksymalnego.

W przypadku uszkodzenia urzadzenia, ktdrego wskazania stanowig podstawe do
ustalania wysokosci optat pobieranych od indywidualnego odbiorcy w lokalu, do
obliczenia wysokosci tych oplat przyjmuje si¢ srednie zuzycie w danym okresie
rozliczeniowym w lokalu, a w przypadku trudno$ci w ustaleniu $redniego zuzycia
w lokalu — $rednie zuzycie w nieruchomosci.

Jezeli uszkodzenie urzadzenia nastgpilo z winy uZzytkownika, naleznos¢ za cieplo
oblicza si¢ wg kosztu maksymalnego.

W  przypadku zmiany uzytkownika lokalu w zwigzku ze zdaniem lokalu
do Spoéldzielni do zasiedlenia, nalezy dokonaé¢ dodatkowego odczytu urzadzen, na koszt
uzytkownika zdajacego lokal.

Podziatu kosztow dokonuje si¢ nastepujaco :

- koszty state oraz koszty zmienne niezalezne od wskazan urzadzen odczytowych w lokalu
rozdziela sie na uzytkownika wedtug procentowego udziatlu dni zamieszkiwania (do dnia
przekazania lokalu) w okresie rozliczeniowym,

- koszty zmienne zalezne od wskazan urzadzen odczytowych wedtug ilosci odczytanych
jednostek.

- w pozostalych przypadkach zmiany uzytkownika lokalu, rozliczenie sporzadzane jest
na koniec okresu rozliczeniowego na aktualnego uzytkownika lokalu, ktory przejmuje
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A

calos¢ zobowigzan wynikajgcych z rozliczenia kosztéw zuzycia ciepla i podgrzania
c.w. w lokalu.

Ustala sie nastgpujgce opusty cenowe odniesione do obowiazujacej ceny energii
elektrycznej, w przypadku wadliwie dziatajacych instalacji centralnego ogrzewania lub
cieplej wody :

a) za niedogrzanie lokalu, jezeli obnizenie temperatury w lokalu nie przekroczyto
2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej —-0,3kWhzalm2
powierzchni niedogrzanej lokalu
b) za niedogrzanie lokalu, jezeli obnizenie temperatury w lokalu przekroczylo
2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej —0,6 kWhzalm2
powierzchni niedogrzanej lokalu
¢) za ciepla wode w przypadku zanizenia jej temperatury w punkcie czerpalnym
ponizej 45°C
- jezeli temperatura wody nie byta nizsza od 40°C — 10 kWh,
- jezeli temperatura wody byla nizsza od 40°C —25 kWh.

Podstawa do udzielenia opustu jest pisemny wniosek uzytkownika lokalu oraz
udostepnienie lokalu w celu dokonania przez stuzby JSM pomiaru temperatur. Opustu
udziela si¢ za kazdg rozpoczgta dobe niedogrzania od momentu pisemnego zgloszenia.

Termin dostarczenia rozliczenia zuzycia ciepla uzytkownikowi lokalu wynosi maksymalnie
3 miesiace od daty odczytu.

Niedoptaty wynikajace z rozliczenia kosztéw ciepla za centralne ogrzewanie i ciepla wode
winny by¢ uregulowane w terminie okreslonym w dostarczonym rozliczeniu. Na
uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu Zarzad moze podjaé decyzje o przedtuzeniu
“tego terminu, jednak na okres nie dtuzszy niz 10 miesigecy od daty wykonania rozliczenia.

Nadplaty wynikajace z rozliczenia kosztéw ciepla za centralne ogrzewanie 1 cieplg wode
sg zaliczane na nalezne oplaty czynszowe. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, nie
posiadajgcego zadluzenia czynszowego, nadplata jest przelewana na rachunek bankowy
wskazany przez uzytkownika lokalu lub wyptacana w gotowce.

Okres reklamacji dla uzytkownika lokalu wynosi 1 miesiac od daty otrzymania rozliczenia.

W przypadku vuzasadnionej reklamacji, po =zatwierdzeniu przez Zarzad korekty
rozliczenia, uzytkownik lokalu otrzymuje nowe, skorygowane rozliczenie kosztow ciepla.

Kwoty, o ktére w wyniku reklamacji skorygowano rozliczenia ciepla, przechodza
do rozliczenia w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Rozliczenie ciepla na centralne ogrzewanie

28.

Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza sie calg powierzchnie uzytkowsa lokali,
w ktérych znajduja sie grzejniki c.o. oraz powierzchnie pomieszczen wchodzacych w sktad
lokali /np. korytarz, tazienka, WC, kuchnia itp./ nawet, jesli w pomieszczeniach tych brak
jest grzejnikéw c.o. Nie zalicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie pomieszczen klatek
schodowych, piwnic, strychow, pralni, suszarni budynkowych, korytarzy, itp., ktérych koszty
ogrzewania uwzglednione sg w kosztach zmiennych niezaleznych od wskazan urzadzen
w lokalach.




29. Rozliczenie calkowitych kosztéw zakupu ciepta dla lokali na cele ogrzewania nastepuje na
podstawie wskazan podzielnikéw kosztéw , cieplomierzy lub powierzchni tych lokali.
Rozliczenie z uzytkownikami nastgpuje wg kosztow zakupu okreslonych w pkt. 1.
regulaminu

30. Maksymalny koszt ogrzania 1 m* p.u. lokalu, zalezny od wskazan podzielnikéw kosztéw nie
moze przekroczy¢ wysokosci kosztow wynikajacych z okreslonego kosztu maksymalnego

31. W indywidualnym rozliczeniu kosztow zakupu ciepta z zastosowaniem podzielnikow,
koszty zmienne wynikajgce ze wskazan podzielnikow kosztow pomnigjsza si¢ o koszty
ciepta dla lokali, w ktérych rozliczenie nastepuje wg kosztu maksymalnego.

32. W przypadku pierwszego montazu podzielnikow kosztéw w trakcie sezonu grzewczego,
rozliczenia kosztow ciepta dokonuje sie wedlug kosztu maksymalnego do momentu
zamontowania podzielnikéw, z uwzglednieniem zaawansowania sezonu grzewczego
W momencie wymiany.

33. W przypadku wymiany podzielnikoéw kosztow w trakcie sezonu grzewczego, rozliczenia
kosztéw ciepla dokonuje sie¢ wedlug zuzycia wykazanego na nowych podzielnikach
powiekszonego o szacunkowe zuzycie za okres do montazu nowych podzielnikow.

34. Koszty naprawy lub wymiany podzielnika kosztow ogrzewania powstate z winy uzytkownika
obciazaja uzytkownika lokalu.

35. W lokalach mieszkalnych niekorzystnie polozonych w bryle budynku (o wiekszych stratach
ciepta) stosuje sie wspoélezynniki korekcyjne zgodnie z zasadami okre§lonymi w zalgczniku

nr2.

Rozliczenie ciepla na cele cieplej wody (c.w.)

36. Cieplo na podgrzewanie wody wodociggowej okreslane jest umownie w niniejszym
regulaminie jako ,,c.w”.

37. W rozliczeniu catkowitych kosztéw zakupu ciepla dla potrzeb c.w. biora udzial wyltacznie
lokale wyposazone w instalacje c.w., niezaleznie od Zrédet dostawy ciepta.

38. Rozliczenia kosztow zakupu ciepta na c.w. dokonuje sig¢ :
a/ dla lokali opomiarowanych — wedtug wskazan wodomierza cieplej wody,
b/ dla lokali niewyposazonych w urzadzenia pomiarowe, zgodnie z pkt.17 regulaminu.

39. Rozliczenie kosztow ciepla dla potrzeb cieptej wody odbywa sie wg nastepujacych zasad:

a) ilos¢ ciepla przeznaczonego na potrzeby cieplej wody ustala si¢ na podstawie wskazan
urzadzen pomiarowych zainstalowanych w weztach cieplnych. W przypadku braku tych
urzadzen lub ich awarii, wielko$§¢ zuzycia ciepta dla potrzeb c.w. nalezy okresli¢ na
podstawie wskazan cieptomierza w okresie letnim przyjmujgc srednig miesig¢czng w okresie
maj-wrzesien,

b) podstawg rozliczen kosztow zmiennych zaleznych od zuzycia na potrzeby c.w. w lokalu jest
wodomierz c.w,

¢) po zamontowaniu wodomierza i1 jego odbiorze technicznym zostaje ustalona optata
zaliczkowa za podgrzanie wody w wysokosci 2 m’ na osobe do czasu pierwszego
odezytu. Po tym okresie ustala si¢ faktyczne zuzycie przez dany lokal. Jest ono podstawa do
ustalenia odptatno$ci za podgrzanie wody na nastepne okresy rozliczeniowe,

d) w przypadku stwierdzenia awarii badZ uszkodzenia wodomierza cieplej wody,
uzytkownik jest zobowigzany do natychmiastowego powiadomienia Spotdzieln




Za naruszenie plomby lub wodomierza beda stosowane nastgpujace sankcje :
1/ ilosé przyjetej wody do rozliczenia wymiaru oplat za c.w. wynosi 7 m’/osobe
miesigcznie za okres rozliczeniowy,
2/ koszt ponownego zalozenia wodomierza i plomby ponosi uzytkownik,
3/ w przypadku awarii wodomierza, skutki ewentualnej awarii ponosi uzytkownik
wodomierza,

e) stwierdzenie awarii lub uszkodzenia wodomierza w czasie odczytu upowaznia do naliczania
opflaty za okres rozliczeniowy zgodnie z pkt. 17 regulaminu,

f) odczytow wodomierzy dokonuje si¢ nie rzadziej niz jeden raz w roku,

g) okresem rozliczeniowym kosztéw ciepla dla potrzeb c.w. jest 12 miesigcy.

Postanowienia koncowe

40. W uzasadnionych przypadkach, na okres czasowy, Rada Nadzorcza odrgbng uchwala moze
ustali¢ szczegblne zasady rozliczania kosztéw ciepla na ogrzewanie lokali i podgrzanie wody.

Regulamin zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej JSM w dniu 14 czerwca 2022 roku
Z mocg obowigzujaca po zakonczeniu okresu rozliczeniowego 2021/2022 dla kazdego budynku
odrebnie zgodnie z Zalgcznikiem nr 1 do ,,Regulaminu rozliczen kosztéow zakupu ciepta dla

ogrzewania lokali i podgrzania wody w Jeleniogdrskiej Spétdzielni Mieszkaniowej”.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

ZA RADE NADZORCZA




Zalacznik do uchwaty nr 22/2022
Rady Nadzorczej ISM z dnia 14 czerwca 2022 roku

Zatacznik nr 1

do Regulaminu rozliczeri kosztéw zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania

wody w Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;]

Str. 1
L.p. | Organizacyjna jednostka rozliczeniowa Okres rozliczeniowy
1. | Roézyckiego 12 1.09.XX - 31.08.XY
2. | Moniuszki 8 1.09.XX — 31.08.XY
3. Moniuszki 10 1.09.XX — 31.08.XY
4, Moniuszki 5,7 1.09.XX - 31.08.XY
5. Moniuszki 4,6 1.09.XX - 31.08.XY
6. | Moniuszki 1,3 1.09.XX - 31.08.XY
7. Oginskiego 15 1.09.XX - 31.08.XY
8. Elsnera 1 1.09.XX - 31.08.XY
9. | Elsnera 4,6 1.09.XX - 31.08.XY
10. | Bacewicz 1, 3, 5 1.09.XX - 31.08.XY
11. | Noskowskiego 4 1.09.XX - 31.08.XY
12. | Noskowskiego 7, 8 1.09.XX - 31.08.XY
13. | Noskowskiego 9 1.09.XX - 31.08.XY
14. | Noskowskiego 10 1.09.XX - 31.08.XY
15. | Noskowskiego 11, 12 1.09.XX — 31.08.XY
16. | Kiepury 2, 4, 6, 8, Wilkomirskiego 1 1.09.XX — 31.08.XY
17. | Kiepury 10, 12 1.09.XX - 31.08.XY
18. | Kiepury 14, 16, 18, 20, Wilkomirskiego 3 1.09.XX - 31.08.XY
19. | Ptasia 10, 11, 12, 13, 14 1.09.XX - 31.08.XY
20. | Kopernika 4 1.09.XX - 31.08.XY
21. | Malczewskiego 13, 15, 17 1.09.XX — 31.08.XY
22. | Malczewskiego 14, 16, 18 1.09.XX - 31.08.XY
23. | Galezynskiego 16, 18, 20 1.09.XX - 31.08.XY
Oznaczenie : JELENIOGORSKA SPOLDZIEL

X - rok biezgcy
Y - rok nastepny

WAMIESZK

ZA RADE NADZORC




Zalacznik do uchwaty nr 22/2022
Rady Nadzorczej JSM z dnia 14 czerwca 2022 roku

Zalacznik nr 1

do Regulaminu rozliczen kosztéw zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania
wody w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;

Str. 2

™
o

Organizacyjna jednostka rozliczeniowa

Okres rozliczeniowy

Kolberga 3,W.I11i W.II

1.10.XX - 30.09.XY

Rézyckiego 10

1.10.XX - 30.09.XY

Kartowicza 4

1.10.XX - 30.09.XY

Komedy Trzcinskiego 8, 10

1.10.XX - 30.09.XY

Rézyckiego 25

1.10.XX - 30.09.XY

Roézyckiego 27

1.10.XX - 30.09.XY

Kartowicza 27

1.10.XX - 30.09.XY

Kartowicza 29

1.10.XX - 30.09.XY

Karlowicza 31

1.10.XX - 30.09.XY

Karlowicza 39

1.10.XX - 30.09.XY

Karlowicza 41

1.10.XX — 30.09.XY

Moniuszki 2 1.10.XX - 30.09.XY
Elsnera 2 1.10.XX - 30.09.XY
Elsnera 5 1.10.XX - 30.09.XY
Elsnera 8 1.10.XX - 30.09.XY

Noskowskiego 1, 2

1.10.XX - 30.09.XY

Noskowskiego 6

1.10.XX - 30.09.XY

Kiepury 22, 24, Wilkomirskiego 5

1.10.XX - 30.09.XY

et | [t | = | | [t et [ e |
b ol e e R L £ Bt ko B o B b i

Kiepury 26, 28

1.10.XX - 30.09.XY

20. | Kiepury 30, 32 1.10.XX - 30.09.XY

21. | Kiepury 34, 36 1.10.XX - 30.09.XY

22. | Kiepury 38, 40, Witkomirskiego 7 1.10.XX - 30.09.XY

23. | Kiepury 46, 48 1.10.XX - 30.09.XY

24. | Morcinka 38 1.10.XX - 30.09.XY

25. | Obroncoéw Westerplatte 1, 3, 5, 7 1.10.XX - 30.09.XY
Oznaczenie :

X —rok biezacy
Y - rok nastepny

/
]

/

/




Zalacznik do uchwaly nr 22/2022
Rady Nadzorczej JSM z dnia 14 czerwca 2022 roku

Zatacznik nr1

do Regulaminu rozliczer koszitéw zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania
wody w Jeleniogérskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;

Str. 3
L.p. | Organizacyjna jednostka rozliczeniowa Okres rozliczeniowy
1. Komedy Trzcinskiego 4 1.11.XX - 31.10.XY
2. Paderewskiego 12 1.11.XX - 31.10.XY
3. Paderewskiego 14 1.11.XX - 31.10.XY
4, Paderewskiego 16 1.11.XX - 31.10.XY
3. Paderewskiego 18 1.11.XX - 31.10.XY
6. Rézyckiego 1 1.11.XX - 31.10.XY
7. Rézyckiego 9 1.11.XX - 31.10.XY
8. Rézyckiego 13 1.11. XX - 31.10.XY
9. Roézyckiego 15 1.11. XX - 31.10.XY
10. | Karlowicza 2 1.11.XX - 31.10.XY
11. | Karlowicza 3 1.11.XX - 31.10.XY
12. | Karlowicza 15 1.11.XX - 31.10.XY
13. | Karlowicza 17 1.11.XX - 31.10.XY
14. | Karlowicza 19 1.11.XX - 31.10.XY
15. | Karlowicza 21 1.11.XX - 31.10.XY
16. | Karlowicza 23 1.11.XX - 31.10.XY
17. | Noskowskiego 3 1.11.XX - 31.10.XY
18. | Kiepury 42, 44, Witkomirskiego 9 1.11.XX - 31.10.XY
19. | Kiepury 54, 56 1.11.XX - 31.10.XY
20. | Kiepury 58 1.11.XX - 31.10.XY
21.. | Kiepury 60 1.11.XX - 31.10.XY
22. | Witkomirskiego 15 1.11.XX - 31.10.XY
23. | Sygietynskiego 1, 3, 5 1.11.XX - 31.10.XY
24. | Transportowa 21 AiB 1.11.XX - 31.10.XY
25. | Transportowa 22 1.11. XX - 31.10.XY
26. | Transportowa 13, 13a, 15,17 1.11.XX - 31.10.XY
27. | Transportowa 24 1.11.XX - 31.10.XY
28. | M.C.Sklodowskiej 13 1.11.XX - 31.10.XY
29. | Zachodnia 6 1.11.XX — 31.10.XY
Oznaczenie :

X — rok biezacy
Y - rok nastepny




Zatacznik do uchwaly nr 22/2022
Rady Nadzorczej JSM z dnia 14 czerwea 2022 roku

Zatgcznik nr 2

do Regulaminu rozliczern kosztéw zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania
wody w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

WSPOLCZYNNIKI KORYGUJACE
UWZGLEDNIAJACE POLOZENIE MIESZKANIA

Ustala si¢ zasady stosowania wspotczynnikow korygujacych uwzgledniajacych
niekorzystne potozenie mieszkania (LAF). Zasady oparto na zaleceniach
Centralnego Osrodka Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,,Instal”
1 wlasnych doswiadczeniach.

1. Dla budynkéw odpowiadajacym wymaganiom norm dotyczacych ochrony
cieplnej budynkéw, obowiazujgcych od 1.01.1983 r. stosuje sie
nastepujace wspolczynniki :

miesz.narozne miesz.srodkowe  miesz.srodkowe miesz.narozne

1 2 3 4
pod stropodachem 0,8 0,9 0,9 0,8
0,9 1,0 1,0 0,9
0,9 1,0 1,0 0,9
miesz. parterowe 0,8 0,9 0,9 0.8

2. Dla budynkéw odpowiadajagcym wymaganiom norm dotyczacych ochrony
cieplnej budynkéw, obowigzujacych przed 1.01.1983 r. stosuje si¢
nastepujace wspotczynniki :

miesz.narozne miesz.srodkowe  miesz.Srodkowe miesz.narozne

| 2 3 4
pod stropodachem 0,7 0,8 0,8 0,7
0.8 1,0 1,0 0,8
0,8 1,0 1,0 0,8
miesz. parterowe 0,7 0,8 0,8 0,7

3. Uwagi dotyczace stosowania wspotczynnikow :

- wartos$ci wspolezynnikow w najnizszych wierszach obu tablic odnosza si¢
do mieszkan polozonych na parterze nad nieogrzewanymi piwnicami lub
bezposrednio nad gruntem (bez podpiwniczenia).

- jezeli mieszkanie jest polozone nad ogrzewana piwnicg, wartos¢
wspoltczynnika powieksza sie o 0,1.

- wartosci wspotczynnikoéw w najwyzszych wierszach obu tablic odnosza si¢
do mieszkan potozonych pod stropodachem.




|

- jezeli nad najwyzsza kondygnacja w budynku znajduje sie poddasze, to
wspotczynnik redukcyjny powieksza sig o 0,1 mieszkaniom potozonym pod |
poddaszem. |

- wartosci wspotezynnikéw w kolumnach 1 i 4 obu tablic dotyczg mieszkan |
naroznych z dwiema Scianami zewnetrznymi o réznej orientacji wzgledem
stron $wiata.

- jezeli w mieszkaniu naroznym, wiecej niz dwie $ciany zewnetrzne maja
rozng orientacje wzgledem stron $wiata, warto§¢ wspolczynnika mozna
zmniejszy¢ o 0,1.

- jezeli w budynku wszystkie mieszkania sa narozne, nalezy stosowac
wspotczynniki z kolumn 1 1 4.

- dla mieszkan potozonych przy dylatacjach wspélezynnik obniza sie o 0,1.

- dla mieszkan potozonych przy dylatacjach dobrze ocieplonych
wspotczynnik obniza si¢ o 0,05.

- po dociepleniu $cian szczytowych budynkow sprzed 1.01.1983r.
wspotczynnik podwyzsza sie o 0,1.

- po dociepleniu stropdw piwnicznych — wspotczynnik podwyzsza sie o 0,1.

- dla mieszkan, w ktorych jeden pokoj przylega catkowicie do $ciany
szczytowe] (do nieocieplonego uskoku) — wspotczynnik obniza sie o 0,05.

4. Dopuszcza si¢ zmiang wspolczynnikdéw korygujacych dla grupy lokali
jednakowo usytuowanych w przypadku, gdy z analizy poréwnawczej
rozliczen ciepta wynika, ze grupa tych lokali ponosi znacznie wyzsze
koszty, od pozostalych lokali. Podstawg zmiany wspoélczynnikow
korygujacych jest analiza poréwnawcza, z zatwierdzonymi przez Zarzad
wnioskami.
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